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Kommun-momsen och
fastighetsoverlatelser m.m.

Nya ersattnings- och

aterbetalningsregler fran den 1 maj 2008

Nu kan kommuners och landstings fastighetsférsaljningar m.m.
innebara aterbetalningsskyldighet for tidigare erhallen ersattning
for kommun-moms. Sadana forsaljningar bor féregas av en
bedémning av aterbetalningskonsekvenserna och majligheter att

lindra effekterna av dessa.

De nya reglerna om aterbetalnings-
skyldighet for kommun-moms kan fa
mycket langtgaende negativa effekter
genom att skyldigheten att aterbetala
momsersattningen for kommunen inte
motsvaras av réatt till momsavdrag for
samma belopp hos en kdpare (t.ex. ett
kommunalt fastighetsbolag) dven om
denne skall anvanda fastigheten i en
momspliktig verksamhet.

De nya reglerna innebéar att de komplice-
rade reglerna om s.k. jAmkning av moms
pa fastighetsinvesteringar fors in i regel-
verket for kommun-momsen. Det medfor
nu att kommunerna star infér en mangd
nya fragestallningar och val om hur
fastighetsforsaljningar bor ske aven om det
avser en Overlatelse till ett eget
fastighetsbolag.

Vi har analyserat det nya regelverket i
forhallande till olika typer av fastighets-
forsaljningar och funnit att i vart fall tre
olika typsituationer kan uppkomma nar
det géller momshanteringen av en
fastighetsinvestering.
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=  Fastighetsforsaljningen medfor
aterbetalningsskyldighet hos séljaren
och kan ge en omedelbar avdragsrétt
hos kdparen.

=  Fastighetsforsaljningen medfor
aterbetalningsskyldighet hos
séljaren och successiv avdragsrétt
hos kdparen under max. 10 ar,
d.v.s. en negativ likviditetseffekt
uppkommer hos koparen.

=  Fastighetsforsaljningen medfor
aterbetalningsskyldighet hos
saljaren och ingen avdragsrétt hos
képaren, d.v.s. kdparen kan inte
utnyttja saljarens aterbetalnings-
belopp som darfor blir en direkt
merkostnad vid dverlatelsen.

Infor fastighetsférsaljningar bor en nar-
mare analys goéras av hur aterbetalnings-
skyldighet hos saljaren och avdragsratt
hos kdparen paverkas. Dessa effekter bor
aven beaktas infor andring av fastigheters
anvandning eller vid nya fastighetsinveste-
ringar, dar mojlighet foreligger att besluta
om en investering ska ske i kommunen
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direkt eller i det kommunala fastighets-
bolaget. Vid sidan av detta bor aven fragor
kring stdmpelskatt och fastighetsskatt
beaktas.

Vi kan reda ut dessa fragestallningar och
aven foresla atgarder som lindrar de
negativa effekterna av de nya jamknings-
reglerna och aven hur dessa skulle kunna
undvikas helt for vissa fastighetsforsalj-
ningar. Vara kontaktpersoner ovan lamnar
garna mer information och besvarar era
fragor.
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